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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sambykkt i skipulags- og byggingarnefnd pann _20.10 2014 og i hreppsnefnd pann
21.102014 .

!’(’i;g;.:}_vt:%
Tillagan var auglyst frd__19.5.2014  med athugasemdafresti til _30.6.2014 .
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann 20

2014.

Forsidumynd er af vestari bryggju & sveedinu (ljm: AEK 2012)
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1. GREINARGERD

1.1.Forsendur
Deiliskipulagssvadid liggur nedan Strandgétu fra Strandgotu 20 ad Hoélsa. Svaedid sem
um raedir liggur innan skilgreinds hafnarsvaedis, athafnasvaedis A4 /A5 og idnadarsvaedis
14 samkvaemt Adalskipulagi Téllfnafjarf)arhl'epps 2006-2018. Par kemur fram
heildarsyn fyrir vidkomandi svaedi. | adaiskipulagi Talknafjardar er adurtéldum svaedum

lyst pannig:
¢« H1
LMarkmid: Studlad verdi ad betri nytingu miverand! hafnaradstédu og adstddu tif drvinnslu
sjdvarfangs.
Leidir:
0 Tryggt verdi neegjanlegt frambod riimra l6da fyriv hafnsackna starfsemi.
0 Fullvinnsla sjdvarafurda verdi stdrlega efld.
o Ad lzkka flutningskostnad med pvi ad lxkka dlégur hins epinbera d
flutningastarfsemi,
0 Ad lazkika raforkukostnad atvinnufyrirtekja

Bdtahdfn. Bryggjukantar 323 m, lengd bryggju 100 m. Mesta dypi vid Nyubryggju 6,5 m d
100 m kafla.® Heildarstaerd svaedis { 4,5 ha.

Nytingarhiutfall 4 hafnarsvaedum skal almennt vera ad medaltali um 0,1-0,5.
¢ A4/AS

DMarkmid: Ligd verdur dhersla d ad skapa [fyrirtekium | sjdvaritvegi gdédar
umhverfisadstzedur.

Leidir:
0 Fidlbreytt frambod athafnaldda er fyrir mismunandi fyrirtaeki.
0 Ad Izldea raforkukostnad atvinnufyrirtaekja.

Athafnasvaedi eru synd med ljésgrdum lit . A Tdlknafirdi eru flest athafnasvaedi sunnan
Strandgétu vid héfnina og nordan Strandgétu og vestan Lakjargétu. [ gildandi
adalskipulagi var gert rdd fyrir stérum samfelldum idnadarsvaedum sunnan Strandgdtu en
sambkvaemt nvrri skilgreiningu skipulagsreglugerdar nr, 400/1998 pd flokkast nit hiuti af
idnadarstarfsemi undir athafnasvaedi

Ad: Vélsmidjureitur Hér er reykhiis, vélsmidja og thidir & efri haedum. Staerd I6dar 0,2

ha.

A5: Trésmidjureitur A pessum reit er trésmidjan Eik stadsett. Staerd 16dar 0,3 ha.

Nytingarhlutfall ¢ athafnasvadum skal almennt vera ad medaltalium 0,3 - 0,6.°

e I4

» Markmid:

a. Tryggt verdi edlilegt svigriim fyrir proun nitverandi idnadarscarfsemi.

b, Idnadur verdi efldur [ sveitarfélaginu,

Leidir:

o Ligd er dhersla ¢ ad gott frambod d riimum idnadarlédum, m.a. til ad nyta
taekifzeri sem tengjast sérstddu svaedisins

o Hafin verdi markviss leit ad idnfyrirtekjium sem haegt veri ad koma 4 fot d
svaedinu eda kaupa og og flytia d svaedid.

0 Ad lxekka flutningskostnad med pvi ad lekka dldgur hins opinbera d
flutningastarfsemf.

0 Ad lekka raforkukostnad atvinnufyrirtakja,

] Ad fullvinna afurdir sem nytt er af svaedinu,

! Heimasida Siglingastofnunar, http://www.sigling.is, 08.11.2005

Deiliskipulag Talknafjardarhafnar 5




Idnadarsvadin eru synd sem dokkgrdum lit. A Tdlknafirdi eru flest idnadarsvaedi vio

Strandgdtuna og hdfnina. [ gildandi adalskipulagi var gert rdd fyrir stéru samfelldu

idnadarsvaedi sunnan Strandgdtu en samkvamt nyrri skilgreiningu skipulagsreglugerdar

nr, 400/1998 pd flokkast nit hiuti af idnadarstarfsemi undir athafnasvadi

dnadarsvaedi 14. Staerd svaedis 0,3 ha. (Obyggt)

Nytingarhlutfall 4 idnadarsvaedum skal almennt vera ad medaftalium 0,2 - 0,5,
Almennt gildir ad innan hvers landnotkunarreits skal meirihfuti reitsins helgadur
adalnotkun hans. Onnur notkun en adalnotkun er b6 heimil ef hin nar adeins til
overulegs hluta reitsins og er i samrzmi vid adalnotkun. Med tilliti til pessa er starfsemi
sem ad dllu jofnu =etti ad tilheyra annarri landnotkun en vidkomandi reitur gefur til
kynna heimil i litlum meeli. Megin landnotkun skipulagssvaedisins er hafhar- og
idnadarsvaedi, sem fellur undir stjérn vidkomandi hafnarstjérnar.

1.2.Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

I gildi er Adalskipulag Talknafjardarhrepps 2006-2018 sem stadfest var af
umhverfisradherra dags. 15. desember 2006. Ekki er { gildi deiliskipulag af sveedinu.

1.3.Skipulagssvaedid og ndverandi astand

Skipulagssvaedio er um 6,1 ha ad stzerd og afmarkast af Strandgétu til nordurs og neer fra
gatnamdtum Strandgotu 20 til austurs ad Holsa til vesturs.

Meginhluti deiliskipulagssvaedis fellur undir H1. Par er t.d. rafstéd, idnadur, fiskverkun,
lysistankur, frystigeymsla og verksmidja. Vestanmegin & hafnarsvaedinu er grjétgarour
um 128 m ad lengd. Tveer hafnir eru svadinu. Onnur er vid Strandgétu 25 og hin er fyrir
midju sveedinu par sem tvaer smabatabryggjur er stadsettur.

Athafnasvaedi A4 og A5 eru fyrir midju svadinu og bar er trésmidaverkstoedi,
vélaverkstadi, verslun, skrifstofa og vélsmidja.

I6nadarsvaedi 14 er austan megin vid athafnasvaedi og er minnsti
landnotkunarflokkurinn innan skipulagssvaedis.

Eista bygging er frd 1954 en si yngsta fra 2001.

Landnotkanarfloickur Gituheiti Byggingarir
Hafnarsvaedi H1 Strandgata 23 1973

Strandgata 23b 2001

Strandgata 25 1957

Strandgata 27 1960, 1974, 1999

Strandgata 43 1966

Strandgata 45 1985, 1988
Athafasvedi Ad Strandgata 39 1981

Strandgata 41 1963
Athafnasvaedi AS trandgata 37 1954, 1986
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Mynd 1.2 Strandgata 39 (A4) til vinstri og Strandgata 37 (A5) til haegri. Obyggdar 16dir Strandgata 29 (14) til hagri
og Strandgata 31 (A5) { forgrunni(ja.is, 2014).

Mynd 1.3 Horft fra héfninni ad Strandgétu 25 (H1). Tenging fyrir gangandi vegfarendur medfram strandlinunni til
heegri, upp ad Strandgdtu (ja.is, 2014).
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1.4.Helstu markmid deiliskipulagstillogunnar

AJ skilgreina niverandi 160ir og l68arstaerdir a svaedinu.
Ad skilgreina nyjar 163ir.
Ad bzeta athafnasvaedi vid smabatahdfn,

AD skilgreina druggar umferdarleidir fyrir, akandi, hjélandi og gangandi
vegfarendur.

Ad baeta umhverfi hafnarsvaedisins.

Ad fyrirkomulag bygginga, gatna og nyrra hafnarstiga styrki badi og efli asynd
hafnarsvadisins og gefi heildstzett yfirbragd.

1.5.Umferd og adgengi
Adkoma ad hafnarsvaedinu er fra Strandgdtu um goétu sem liggur um hafnarsvaedid.
Hafnargata er 6m breid gata og gert er rad fyrir gonguleid/gangstétt medfram
hafnargétunni aé hafnarvoginni.

1.6.Veitukerfi

Lagnaleidir eru { gdtum og gangstéttum..

1.7.Sorphirda
{slenska gamafélagid sér um sorphirdu 4 svaedinu. Gerd er krafa um ad fyrirtaeki flokki
sorp og skulu fyrirteeki gera rad fyrir tveggja flokka Kkerfi innan 160a. Vid
piénustubyggingu vid smabatahéfn skal gera rad fyrir fyrir sorpgadmum til flokkunar
fyrir notendur hafnarinnar, auk pess sem gert er rad fyrir sorpgamum a
I6ndunarbryggju.

1.8.Skipulagsgdign og kortagrunnar
Skipulagid er unnid 4 grunna fra Loftmyndum ehf.
Deiliskipulagsgogn eru greinargerd pessi auk deiliskipulagsuppdrattar { mky. 1:1500.

2. ALMENNIR SKILMALAR

2.1.Almennir skilmalar
Almennir skilmalar gilda um aliar 168ir & skipulagssvae8inu, nema annad sé tekid fram {
sérskilmalum einstakra 168a. Ol starfsemi skal vera { fullu samrami vid
byggingarreglugerd og énnur lég og reglugerdir sem vid eiga, s.s. um hollustuvernd,
mengun og hljodvist.

2.2.Byggingarreitir
Byggingarreitir 4 deiliskipulagsuppdraetti eru afmakadir med brotinni linu og skulu
byggingar vera innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum: Einstakir
byggingarhlutar, s.s. brunastigar, reykhafar, skyggni, gluggafragangur, sélpallar og svalir
mega na 0t fyrir byggingarreit, par sem adsteedur a 160 leyfa ad mati BSU (bygginar-,
skipulags- og umhverfisnefndar) m.Lt. steerdar 166ar og pess hattar.

2.3.LOdir

L6dir a skipulagssveedinu eru skilgreindar um niverandi byggingar. Lédarmirk og
staerd 168a eru synd a skipulagsuppdraeiti. Innra skipulag 160a svo og stzerdir hisa,
ablkomu-og athafnasveedi skal unnid i samradi vié byggingarfulltria og skal
afstédumynd og/eda I68armynd 16gd inn til sampykktar pegar sott er um byggingarleyfi.
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2.4.Fragangur 16da
Fragangur 16da skal vera isamreemi vid skipulagsuppdreetti, Gthlutunarskilmala og
almennt { samraemi vid kafla 7.2 { byggingareglugerd nr. 112/2012. A adaluppdraetti skal
syna allan fragang 4160 s.s. fla, girdingar, bilastaedi og gangstéttar. L.ddarhafi skal ganga
fra 168 sinni medfram bzejarlandinu { peirri haed, sem synd er & haedarblédum, og bera
allan kostnad af pvi.
Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur nar 16darmérkum en 60sm fra
lé8armérkum sem snua ad gitu/gangstétt. Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna um
fragang 4 sameiginlegum l68armorkum beirra.
Lodarhafar skulu halda 168um og athafnasvaedum snyrtilegum. Allar akstursleidir og
plén 4 athafnalddum skuiu 16gd bundnu slitlagi.

2.5.Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall er skilgreint fyrir hverja 1680 og kemur pad fram { kafla 3 og i
skilmalatéflu kafla 6.

2.6.Bilastaedi
Vegna atvinnuhusnadis skal gera rad fyrir am.k 1 bilastadi fyrir hverja 75 m2
hisnaedis. Bilastaedi fyrir almenning er vid smabatabryggjurnar. Um bilastadi fyrir
hreyfihamlada gilda akvzedi byggingarreglugerdar 112/2012.

2.7.Hoénnun og uppdraettir
Hisagerdir eru fridlsar ad 60ru leyti en pvi sem mezelibléd, haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. bar sem hus standa & sému 169
skal samrama utlit, pakform, lita- og efnisval.
A adaluppdreetti skal syna skipulag l16dar i adalatridum, malsetningu og annad pad sem
mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja a l6dinni sbr. byggingarreglugerd
112/2012. bar sést sterdir 160a, 168amork, byggingarreitir hisa, hamarks fjoldi
bilastaeda 4 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar hiss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir hverja 160. Byggingarreitur
synir lagmarksfjarizegd fra l6darmoérkum.
Adalmeenisstefna er synd a skipulagsuppdreetti par sem gerdar eru kvadir um slikt, en
bakform er ad 6dru leyti frjalst.

2.9.Lagnir og veitur
Ny hiis verda tengd vid nuverandi langir medfram vegum og stigum.
Um brunavarnir gilda akvaedi byggingarregiugerdar nr. 90/112.

3. SER SKILMALAR

3.1.Skilgreining hafnarsvaedis
Hafnarsveedid er skilgreint skv. gildandi Adalskipulagi Talknafjaréarhrepps.
A Talknafjardarhéfn er 80 m? vérugeymsla, byggd arid 2001.

3.1.2 Strandgata 23
H1, idnadarstarfsemi. Staerd 160ar er 1292m?, Stadsetning hisa er innan byggingarreits.
Ekki er heimilt ad auka byggingarmagn 4160.

3.1.3 Strandgata 23b
H1, rafstdd/stifla stendur 4 77m?® 160, Ekki er heimilt ad auka byggingarmagn 4 169.
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3.1.4 Strandgata 25
H1, fiskverkun. Staerd 168ar er 3028m?. Ekki er heimilt ad auka byggingarmagn 4 168.

3.1.5 Strandgata 27
H1, verksmidja, hraefnisgeymsla, frystigeymsla og fl. Stzerd 168ar er 1695m?®. Heimilt er
ad auka byggingarmagn 4160 en nytingarhlutfall verdi ekki meira en 0,7.

3.1.6 Strandgata 43
H1, fiskverkunarhus. Staerd 16dar er 888m?.

3.1.7 Strandgata 45
H1, idnadarhiis og fiskgeymsla. Steerd 168ar er 437m? EKKi er heimilt ad auka
byggingarmagn 4 160.

3.1.8 Lod innan hafharsvadis
H1, geymslusvadi fyrir smabéata. Steerd 160ar 1818m?. Ekki heimilt ad byggja 4168.

3.1.9 Hafnarskemma
H1, L68 hafnarskemmu, stzerd 16dar 869 m2. Ekki er heimilt ad auka byggingarmagn a
166.

3.2. Skilgreining athafnasvadis
Athafnasvadid A4 og A5 er skilgreint skv. gildandi Adalskipulagi Talknafjardarhrepps.

3.2.1 Strandgata 37
A5, trésmidaverkstaedi og vélaverkstadi. Staerd 160ar er 1086m?,

3.2.2 Strandgata 39
A4, verslun /skrifstofur. Stzerd 168ar er 880m?. Ekki er heimilt ad auka byggingarmagn 4
166.

3.2.3 Strandgata 41
A4, vélsmidja. Stzerd 168ar er 641m?. Ekki er heimilt ad auka byggingarmagn 4 168.

3.3.Skilgreining idnadarsvaedis
Ionadarsvadi 14 er skilgreint skv. gildandi Adalskipulagi Talknafjardarhrepps.

3.3.1 Strandgata 29

14, 6byggt. Steerd 16dar er 4227m?. Heimilt er ad byggja tvé his innan byggingarreits. En
nytingarhlutfall innan 160ar skal ekki fara yfir 0,5. Maenishzd og —stefna skal taka mid af

naerliggjandi htisum.

3.3.2 Strandgata 31
14, Obyggt. Sterd 168ar er 1080m?® Heimilt er ad reisa eitt his innan 16dar og
nytingarhlutfail ekki fara yfir 0,5.

3.4.0pid svaedi dvalar- og aningarstadir

Aningarstadir eru tveir, vid gongusléda 4 mots vid Strandgdtu 39 4 moét
smabatabryggjum og dningastad austan vid sudaustur af Strandgdétu 23. Vid aningastadi
skal koma fyrir binadi fyrir ferbamenn s.s. bordum og bekkjum.

3.5.Gangstigar/génguleid.

Gangstétt liggur medfram gdtunni og tengist svo goéngusléda vid Strandgétu 25,
medfram strandiinunni og tengist Strandgdtu til austurs. Gangstéttar medfram gétum
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skulu vera ad lagmarki 2.0 m breidar og yfirbord hellulagt eda malbikadir. Adrir stigar
liggja um sem tengjast sidan inn & gangstétt, stigar med gdéou malaryfirbordi eda med
bundu slitiagi. Breidd a stigum er 1,5-2,5m.

UMHVERFISAHRIF

Tillaga deiliskipulags nedan Strandgétu 4 Talknafirdi hefur ad markmidi ad taka tillit til
umhverfisverndarsjénarmida og draga tr dhrifum & umhverfi. I tilldgunni er ekki gert
rad fyrir neinum framkveemdum skv. vidauka 2 { 16gum um umhverfismat framkvaemda
nr. 106/2000. Markmid deiliskipulagsins um baetta adstodu fyrir smabatasjomenn, beett
adgengi og fegrun svaedisins er i samrami vid stefnu sveitarfélagsins og er ekki talid
hafa neikvaed ahrif 4 umhverfid.

AUGLYSING

5.1. Auglysingatimi
Deiliskipulagstillagan var auglyst fra 19. maf til 30. juni 2014.

5.2. Athugasemdir og afgreidsla peirra

Ein athugasemd barst en gerd var athugasemd vid steerd 168ar hafnarskemmu sem
reyndist ekki rétt. Lo6darstaerd og afmorkun var leidrétt en einnig var fell nidur 168 sem
synd var { auglystri tillégu vid Strandgdtu 21. Ad 6dru leyti voru ekki gerdar fleiri
breytingar 4 auglystri tillogu.

5.3. Afgreidsla eftir auglysingu
Deiliskipulagid var sampykkt { hreppsnefnd xxoorxxxx
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